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Saapuvilla olleet jasenet
Heikki Luiro, puheenjohtaja
Elina Holm, puheenjohtaja
Mari Jolanki
Katri Kerola, varajasen
Antti Pakkanen
Henri Ramberg

Muut saapuvilla olleet
Eeva-Maarit Kujala, kaupunginsihteeri, sihteeri
Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, esittelija
Juha Valitalo, rakennuspaallikko
Risto Kuoksa, Ounasvaaran lukion rehtori, poistui 14:26
Eija Rantala, arkkitehti, poistui 14:26

Poissa
Paivi Alaoja
Maria Granberg, hallinto- ja talouspaallikko
Susanna Viitala

Allekirjoitukset

Elina Holm Eeva-Maarit Kujala

Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Rovaniemen kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Poytakirjan tarkastus

Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Mari Jolanki

Poytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla
27.5.2026 alkaen.

hallintosihteeri Marja Jalonen
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§35

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka tyéjarjestyksen hyvaksyminen

Ehdotus

Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto toteaa kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi ja hyvaksyy

tyojarjestyksen.

Paatos

Tilajaosto totesi kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja
paatodsvaltaiseksi. Puheenjohtaja totesi, etta Risto Kuoksa ja Eija Rantala olivat paikalla
ja heille mydnnettiin puhe- ja Idsndolo-oikeus § 43 osalta.

Nimi Lasna kokoushuoneessalLasna etayhteydella|Poissa
Pj. Heikki Luiro X

1. vpj Elina Holm X

Paivi Alaoja X
Katri Kerola, varajasen|X

Mari Jolanki X

Antti Pakkanen X

Henri Ramberg X

Antti Maatta X

Eeva-Maarit Kujala X

Juha Valitalo X

Maria Granberg X

Tilajaosto hyvaksyi tydjarjestyksen seuraavin muutoksin: 8 43 kasitellaan § 36 jalkeen

ja esittelija poisti listalta § 40.
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§36
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Taman kokouksen poytakirjantarkastajaksi valitaan Mari Jolanki. Seuraavana on
vuorossa Henri Ramberg.

Poytakirja on tarkastettava viimeistaan 26.5.2026. Poytakirja toimitetaan tarkastuksen
jalkeen kaupunginhallitukselle seka julkaistaan 27.5.2026 nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon www.rovaniemi.fi/paatoksenteko.

Paatos

Taman kokouksen pdytakirjantarkastajaksi valittiin Mari Jolanki.
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§37
Ajankohtaiset asiat

Valmistelija / lisatiedot:

Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, antti.maatta@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Tilajaoston kuukausiraportointi toukokuu 2026
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) 8 6 mom. 1 k 9
2 Rovaniemen kaupungintalo viikkotiedote vko 19-26.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) 8 6 mom. 1 k 9
3 Rovaniemen kaupungintalo - Tilannekuva 13.5.2026.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) 8 6 mom. 1 k 9
4 LMT - ka#sittelytilanne 13.5.2026.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) 8 6 mom. 1 k 9
5 Rovaniemen kaupungintalon peruskorjaus - Tavoitehinnan seuranta 13.5.2026.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) 8 6 mom. 1 k 9
6 Viikkotiedote Napsun pienten koulu vk 19, 26.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) 8 6 mom. 1 k 9

Kasitellaan esittelijan ja jasenten ajankohtaiskatsaukset:

e Toiminnan ja talouden kuukausikatsaus
¢ Investointikohteiden tilanne

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa merkita ajankohtaiset asiat tiedoksi.

Paatos

Tilajaosto piti tauon kello 14.56 - 15.10 ennen tdman asiakohdan kasittelya.
Puheenjohtaja piti tauon jalkeen nimenhuudon ja totesi, etta kaikki ennen taukoa
paikalla olleet olivat edelleen paikalla.

Tilajaosto kuuli asiassa henkildsto- ja hallintojohtaja Antti Maattaa ja
rakennuspaallikké Juha Valitaloa.

Tilajaosto merkitsi ajankohtaiset asiat tiedoksi.
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Tilajaosto, § 31,22.04.2026
Tilajaosto, § 38, 20.05.2026

§38
Rakennuksen myyminen - Muurolan vanha paivakoti

ROIDN0-2026-2039

Tilajaosto, 22.04.2026, § 31

Valmistelijat / lisatiedot:

Lauri Lehtinen, kiinteistdmanageri, lauri.lentinen@rovaniemi.fi

Kiinteistolld 698-406-5-262-L1, osoitteessa Muuraintie 18, 97140 Rovaniemi sijaitsee
tilapalvelukeskuksen hallinnassa Muurolan vanha paivakoti. Kohde on jaanyt tyhjaksi
Muurolan uuden paivakodin valmistuttua. Kohdetta tarjottu markkinoille avoimella
huuttokauppamenettelylla huutokaupat.com palvelussa syksylla 2025, jolloin
kohteeseen ei jatetty yhtaan tarjousta.

Rakennus on valmistunut vuonna 1978 ja sen kokonaispinta-ala on 931 m2. Kiinteisto
kuuluu asemakaavamerkinnaltaan asuinpientalojen korttelialueeseen (AP-1).
Maapohjan pinta-ala on 4 345 m2. Kohteen maapohja vuokrataan / myydaan erillisen
paatoksen mukaisesti.

Kohde on ollut uudestaan julkisessa huutokaupassa myynnissa (www.huutokaupat.
com sivustolla). (www.huutokaupat.com sivustolla). Huutokaupan aikana kohteeseen
jatettiin yhteensa 1 tarjous. Kohteen korkein jatetty ostotarjous oli arvoltaan 10 500
euroa. Huutokauppa paattyi 9.4.2026.

Hallintosaannon 30 8:n 2 momentin 4 kohdan mukaan tilajaosto paattaa
hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen seka vuokramaalla olevien
rakennusten ostamisesta, myymisesta ja muusta luovuttamisesta seka paattaa
rajoista, joiden mukaan muut toimielimet ja viranhaltijat voivat paattaa edella
mainituista toimista.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa myyda osoitteessa Muurolan vanhan paivakotirakennuksen
huutokaupassa ainoan tarjouksen tehneelle IT Config Ireland Ltd:lle seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta on 10 500,00 euroa (kymmentuhatta viisisataa).

2. Kauppaan sisaltyy kiinteistdlla olevat liittymat.

3. Kauppakirja on allekirjoitettava kahden kuukauden sisalla siita, kun tdama paatos
on saanut lainvoiman.

4. Rakennuspaallikkd valtuutetaan allekirjoittamaan kaikki rakennusten myyntiin
liittyvat asiakirjat.

5. Maa-alue vuokrataan / myydaan erillisen paatdksen mukaisesti.

Paatos
Henri Ramberg esitti Antti Pakkasen kannattamana, etta tilajaosto paattaa jattaa asian
poydalle.
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Tilajaosto paatti yksimielisesti Rambergin esityksen mukaisesti.

Tilajaosto, 20.05.2026, § 38

Valmistelija / lisatiedot:

Lauri Lehtinen, kiinteistdmanageri, lauri.lehtinen@rovaniemi.fi

Kiinteistolld 698-406-5-262-L1, osoitteessa Muuraintie 18, 97140 Rovaniemi sijaitsee
tilapalvelukeskuksen hallinnassa Muurolan vanha paivakoti. Kohde on jaanyt tyhjaksi
Muurolan uuden paivakodin valmistuttua. Kohdetta tarjottu markkinoille avoimella
huuttokauppamenettelylla huutokaupat.com palvelussa syksylla 2025, jolloin
kohteeseen ei jatetty yhtaan tarjousta.

Rakennus on valmistunut vuonna 1978 ja sen kokonaispinta-ala on 931 m2. Kiinteisto
kuuluu asemakaavamerkinnaltaan asuinpientalojen korttelialueeseen (AP-1).
Maapohjan pinta-ala on 4 345 m2. Kohteen maapohja vuokrataan / myydaan erillisen
paatdksen mukaisesti.

Kohde on ollut uudestaan julkisessa huutokaupassa myynnissa (www.huutokaupat.
com sivustolla). (www.huutokaupat.com sivustolla). Huutokaupan aikana kohteeseen
jatettiin yhteensa 1 tarjous. Kohteen korkein jatetty ostotarjous oli arvoltaan 10 500
euroa. Huutokauppa paattyi 9.4.2026.

Hallintosaannon 30 &:n 2 momentin 4 kohdan mukaan tilajaosto paattaa
hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen seka vuokramaalla olevien
rakennusten ostamisesta, myymisesta ja muusta luovuttamisesta seka paattaa
rajoista, joiden mukaan muut toimielimet ja viranhaltijat voivat paattaa edella
mainituista toimista.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa myyda osoitteessa Muurolan vanhan paivakotirakennuksen
huutokaupassa ainoan tarjouksen tehneelle IT Config Ireland Ltd:lle seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta on 10 500,00 euroa (kymmentuhatta viisisataa).

2. Kauppaan sisaltyy kiinteistdlla olevat liittymat.

3. Kauppakirja on allekirjoitettava kahden kuukauden sisalla siitd, kun tama paatos
on saanut lainvoiman.

4. Rakennuspaallikkd valtuutetaan allekirjoittamaan kaikki rakennusten myyntiin
liittyvat asiakirjat.

5. Maa-alue vuokrataan / myydaan erillisen paatoksen mukaisesti.

Aénestykset
JAA muutettu pohjaesitys
El Jolangin esitys

Jaa
Elina Holm
Henri Ramberg
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Ei

Heikki Luiro

Katri Kerola

Mari Jolanki

Tyhja

Antti Pakkanen

Paatos

Mari Jolanki esitti Heikki Luiron kannattamana, etta tilajaosto paattaa olla myymatta
Muurolan vanhan paivakotirakennuksen huutokaupassa ainoan tarjouksen tehneelle
IT Config Ireland Ltd:lle ja paattaa teetattaa kiinteiston arvon arvioinnin ja sen jalkeen

avaa myynnin uudestaan kiinteistdn arvo huomioiden. Lisaksi tarjoajilta edellytetaan
kiinteiston kayttotarkoituksen selvittamisen tarjoamisen yhteydessa.

Henkildsto- ja hallintojohtaja teki kokouksessa muutetun paatésehdotuksen:

Tilajaosto paattaa myyda osoitteessa Muurolan vanhan paivakotirakennuksen
huutokaupassa ainoan tarjouksen tehneelle IT Config Ireland Ltd:lle seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta on 10 500,00 euroa (kymmentuhatta viisisataa).

2. Kauppaan sisaltyy kiinteistdlla olevat liittymat.

3. Kauppakirja on allekirjoitettava kahden kuukauden sisalla siitd, kun tama paatos
on saanut lainvoiman.

4. Rakennuspaallikkd valtuutetaan allekirjoittamaan kaikki rakennusten myyntiin ja
maa-alueen myyntiin tai vuokraamiseen liittyvat asiakirjat.

Koska oltiin tehty esittelijan muutetusta paatésehdotuksesta poikkeava
kannatettu esitys jota ei voida hyvaksya yksimielisesti, puheenjohtaja totesi, etta on
suoritettava aanestys.

Tilajaosto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa suoritetaan
aanestys, jossa ne, jotka ovat muutetun pohjaehdotuksen kannalla vastaavat JAA,
ja ne jotka ovat Jolangin esityksen kannalla vastaavat El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 2 JAA -danta ja 3 El -aanta, 1 tyhjaa.
Puheenjohtaja totesi, etta Jolangin esitys on tullut tilajaoston paatokseksi.

Tiedoksi
Ostaja, Lauri Lehtinen, Juha Uurtamo
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Hyvinvointilautakunta, § 14,17.02.2026
Tilajaosto, § 13,18.02.2026
Tilajaosto, § 34,22.04.2026
Tilajaosto, § 39, 20.05.2026

§39
Liikunnallisen nuorisotilan valmistelutilanne

ROIDN0-2026-669

Hyvinvointilautakunta, 17.02.2026, § 14

Valmistelijat / lisatiedot:

Nella Sepanheimo, nuorisopalvelujen johtaja, nella.sepanheimo@rovaniemi.fi
Merja Tervo, palvelualuepaallikkd, merja.tervo@rovaniemi.fi

Pekka Hamalainen, liilkuntajohtaja, pekka.o.hamalainen@rovaniemi.fi

Hannu Pessa, konsernitalouspaallikkd, hannu.pessa@rovaniemi.fi

Juha Vilitalo, rakennuspaallikko, juha.valitalo@rovaniemi.fi

Lauri Lehtinen, kiinteistdmanageri, lauri.lehtinen@rovaniemi.fi

Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, antti.maatta@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Pohjakaaviot
2 Ulkoskeittialueen viitesuunnitelma
3 Esteettomyysasiakirja
4 Lapsivaikutusten arviointi
5 Asemapiirustus
6 Liikunnallinen nuorisotila hankesuunnitelma
7 Vuokralaskelma

Asian tausta

Rovaniemen kaupungin hyvinvointilautakunta paatti 25.8.2022 (§8121) kaynnistaa
liikunnallisen nuorisotilan tarveselvityksen. Selvityksen perusteella on laadittu
hankesuunnitelma nuorille suunnatusta monipuolisesta liikunnallisesta
toimintaymparistdsta, joka sijoittuu kaupungin omistukseen kesalla 2025 hankittuun
kiinteistddn osoitteessa Kairatie 75, C-rakennus. Tarveselvitys on hyvaksytty
hyvinvointilautakunnan paatoksella 30.11.2023 (8122).

Lilkunnallinen nuorisotila muodostaa saavutettavan ja aktiivisuutta

edistavan toimintaympariston, jossa yhdistyvat nuorisotydn palvelut ja liikunnalliset
harrastusmahdollisuudet. Tilan ja siina jarjestettavan toiminnan tavoitteina on lisata
nuorten hyvinvointia, liikkumista, yhdenvertaisia harrastusmahdollisuuksia ja vastata
nuorten pitkaan esittamaan tarpeeseen ymparivuotisista sisaharjoittelutiloista
erityisesti skeittauksen ja skuuttauksen osalta.

Hankesuunnitelman sisalto

Hankesuunnitelmassa esitetaan kokonaisuus, joka sisaltaa mm. sisaskeittialueen
kahdessa korkeassa hallitilassa, tanssisalit, kuntosalin, pelihuoneen, studion ja
editointitilan, nuorisotilan avokeittidineen, tydpajatilat (maalaamo, verstas) seka
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kokoustilan. Piha-alueelle suunnitellaan ulkoskeittiparkki ja katukoriskentta. Tilat on
suunniteltu esteettdmiksi, turvallisiksi, terveellisiksi ja nuorisopalveluiden toiminnan
tarpeisiin soveltuviksi. Suunnittelussa on hyddynnetty laajaa asiantuntijatyota seka
harrastajaryhmia osallistavaa suunnittelua.

Hankkeen toteuttaminen edellyttdd muutoksia rakennukseen, kuten paloluokan
nostamista P3:sta P2:een, aanieristyksen ja akustiikan parannuksia, iimanvaihdon ja
teknisten jarjestelmien paivityksia seka tilojen kayttotarkoituksen muutokseen liittyvia
rakenneteknisia toimenpiteita. Esteettomyys on varmistettu erillisen
asiantuntijaselvityksen avulla.

Hanke toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita nuorten hyvinvoinnin
vahvistamisesta, liikunnallisen elamantavan edistamisesta ja syrjaytymisen ehkaisysta.
Tila muodostaa uudenlaisen, monipuolisen ja vetovoimaisen nuorten harrastus- ja
kohtaamispaikan seka tarjoaa alustan katukulttuurin, liikunnan ja luovan toiminnan
kokonaisvaltaiselle kehittamiselle. Hankkeesta on tehty lapsivaikutusten arviointi.

Hankesuunnitelman valmistelutyon tulokset

Hankesuunnitelmatyon tuloksena on, ettd suunnitellut toiminnot voidaan sijoittaa
kohteeseen. Kustannustaso on arvioitua korkeampi, koska rakennuksen paloluokkaa
tulee korottaa, mika edellyttaa laajoja muutostoita. Lisaksi kustannuksia korottaa piha-
alueelle sijoitettava skeittaus- ja katukorisalue.

Talousarvioon varattujen maararahojen riittavyys

Hankkeen kustannusarvio perustuu Rovaniemen kaupungin tilapalvelukeskuksen
teettdmaan laskelmaan (TAKU TM 2025). Kaupungin investointiohjelmassa hankkeelle
on varattu 1 M€ vuodelle 2026 ja 1 M€ vuodelle 2027. Varatussa
investointimaararahassa ei ole huomioitu piha-alueelle toteuttavaa skeittaus- ja
katukorisaluetta, vaan tarve talle alueelle on tunnistettu hankesuunnitelman
laatimisen aikana.

Rakennustydt on tarkoitus toteuttaa vuosina 2026-2027. Tilojen arvioidaan
valmistuvan kayttdon vuoden 2027 aikana. Kayttotalousvaikutukset huomioidaan
vuoden 2027 talousarviossa.

Valmistelun tuloksena arvioitu C-rakennuksen muutostéiden kustannusarvio on noin
kolme miljoonaa euroa. Lisaksi pihalle tehtavan skeittaus- ja katukoripalloalueen
kustannusarvio on noin miljoona euroa. Madrarahatarve on siis hankesuunnitelman
perusteella rakennuksen osalta aiemmin ennakoidun kahden miljoonan euron sijasta
kolme miljoonaa euroa ja lisaksi aiemmin ennakoimattoman skeittaus- seka
katukorisalueeseen maararahatarve on miljoona euroa.

Vuoden 2026 talousarvion mukaan investointiosan sitovuustaso on nettoinvestoinnit
toimielimittain (ml. tilajaosto). Tilapalvelukeskuksen investointien nettosumma on -22
miljoonaa euroa. Sitovuustaso tarkoittaa euromaaraa, jota toimielin ei saa ilman
kaupunginvaltuuston hyvaksymaa talousarviomuutosta ylittaa talousarviovuoden
aikana.
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Lahtokohtaisesti toiminta on sopeutettava talousarvion mukaiseksi. Jos sitovuustason
ennakoidaan ylittyvan, eika ylitysta voida lautakunnan sisalta kattaa, tulee ylityksesta
tehda lisatalousarvioesitys kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle
hallintosdanndn mukaisesti talousarviovuoden aikana.

Liikunnallisen nuorisotilan toteuttaminen hankesuunnitelman mukaisesti ei merkitse
tilapalvelukeskuksen ja tilajaoston nettoinvestointien ylittymista talousarviovuonna
2026. Sen sijaan se edellyttaa kaksi miljoonaa ennakoitua suuremman maararahan
varaamista vuodelle 2027.

Talousarviomdaararahat 2026 2027 Yhteensa
_ - 1 milj. 1 milj. 2 milj.
Investointiosa 2026, tilajaosto J J J
euroa euroa euroa
Investointiosa 2026, hyvinvointilautakunt (0,2 milj. 0,2 milj.
a (kalustaminen) euroa euroa
Yhteensa 2,2 milj.
euroa
Hankesuunnitelman mukainen
maararahatarve
Rakennuksen muutostyoét (tilajaoston 1 milj. |2 milj. 3 milj.
investoinnit) euroa euroa euroa
Kalustaminen (hyvinvointilautakunnan inv 0,26 milj. 10,26 milj.
estoinnit) euroa euroa
Skeittaus- ja 1 mil 1 mili
katukorisalue (hyvinvointilautakunnan ) )
. - euroa euroa
investointiosa)
. 4,26 milj.
Yhteensa )
euroa

Hankesuunnitelmavaiheessa tehdyt kustannusarviot ovat suuntaa-antavia. Lopullinen
madararahatarve selviaa vuonna 2026 tehtavan kilpailutuksen yhteydessa.

Kayttotalousvaikutukset

Rakennus on jo kaytdssa, joten merkittavin kayttotalousvaikutus aiheutuu poistoista,
joiden maara on arviolta 426 000 euroa vuodessa 10 vuoden ajan. Tama tarkoittaa
sita, etta kaupungin tilikauden yli- tai alijgama tulos pienenee vuosittain 426 000
eurolla.

Liikunnallisen nuorisotilan sovittaminen Kairatie 75:n kokonaisuuteen

Koska sivistyslautakunta paatti, ettda Ounasvaaran lukio ei siirry tilapaisesti Kairatie 75:
n B-rakennukseen, rakennus jaa vajaakaytodlle ja on ajankohtaista harkita sen
purkamista. Tama ei ole kuitenkaan este liikunnallisen nuorisotilan toteuttamiselle C-
rakennukseen. Sen sijaan pihalle sijoitettavan skeittaus- ja katukoripalloalueen osalta
on tehtava yhteensovittamista Myllarin koulun pihatoimintojen kanssa riippuen
toteutettavan alueen laajuudesta. Tamakaan asia ei muodosta estetta hankkeen
toteuttamiselle.

Toimivalta
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Hallintosaannon 28 8:n mukaan kaupunginvaltuusto paattaa kaupungin hankkeita
koskevien hankesuunnitelmien hyvaksymisestd, kun kustannusarvio ylittaa 10
miljoonaa euroa.

Hallintosaannon 30 §:n mukaan tilajaosto paattaa kaupungin tilahankinnoista 5
miljoonaan euroon saakka sekd muista tehtavaalueensa pitkavaikutteisista menoista.
Yli 5 miljoonan euron rakennus- ja tilahankinnoista tarvitaan talousarvion
madararahapaatoksen lisaksi valtuuston periaatepaatds ennen tilajaoston paatosta
hankinnan varsinaisesta toteuttamisesta.

Hallintosaannon 31 8:n mukaan lautakunta hyvaksyy toimialaansa liittyvien
tilainvestointihankkeiden tarveselvityksen ja hankesuunnitelman niilta osin kuin asia
ei kuulu valtuuston toimivaltaan.

Ehdotus
Esittelija: Merja Tervo, palvelualuepaallikko

Hyvinvointilautakunta hyvaksyy lilkkunnallisen nuorisotilan hankesuunnitelman.
Liikunnallinen nuorisotila sijoitetaan osoitteeseen Kairatie 75, C-rakennus. Koska
hankkeen toteuttamista varten tarvitaan aiemmin ennakoidun 2,2 miljoonan euron
madararahan sijasta yhteensa 4,26 miljoonan euron maararaha, ennen
toteutuspaatoksen tekemista tilajaostossa asia saatetaan kaupunginhallituksen ja
edelleen kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi.

Aénestykset
Jaa = Sanna Kylmasen esitys
Ei = Laura Maisonvaaran esitys

Jaa

Sanna Kylmanen
Eero Hietanen
Ilkka Ruotsala
Jukka Mayra

Ei

Antti Pakkanen
Ella Keski-Panula
Laura Maisonvaara
Anu Toivonen
Minna Muukkonen

Jaa = pohjaesitys
Ei = Laura Maisonvaaran esitys

Jaa

Ella Keski-Panula
Anu Toivonen

Ei

Jukka Mayra

Antti Pakkanen
Minna Muukkonen
Eero Hietanen
Laura Maisonvaara
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Sanna Kylmanen
Ilkka Ruotsala
Petri Keihaskoski

Paatos
Toimialajohtaja Antti Lassila saapui klo 14.43.

Arkkitehti Eija Rantala ja rakennuspaallikko Juha Valitalo esittelivat lilkkunnallisen
nuorisotilan hankesuunnitelman, poistuivat kokouksesta klo 15.18.

Lautakunta piti tauon klo 15.18 - 15.30.
Sanna Kylmasen muutosesitys:

Esitan, etta hyvinvointilautakunta ei hyvaksy liikunnallisen nuorisotilan
hankesuunnitelmaa esitetyssa muodossa, vaan se palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta suunnittelu toteutetaan aiemmin ennakoidun 2,2
miljoonan euron maararahan seka alkuperaisen hankeaikataulun puitteissa. Esitan
my0s, etta asia tuodaan lautakunnalle uudelleen paatettavaksi viimeistaan huhtikuun
2026 kokoukseen.

Perustelu: Esitetyssa muodossa hankesuunnitelma ylittad merkittavasti alkuperaisen
kustannusarvion. Taloudellisesti vastuullinen paatoksenteko edellyttas, etta
investoinnit pysyvat valtuuston hyvaksyman talousarvion puitteissa ja mahdollisille
talousarviosta poikkeamille esitetaan selkeat ja eri vaihtoehtoihin pohjautuvat
vertailukelpoiset perustelut.

Liikunnallisen nuorisotilan eri sijaintivaihtoehdot, seka niiden kustannus- ja
aikatauluvertailu on syyta kartoittaa uudelleen, silla kaupungin omistaman Kairatie 75
alueen kokonaissuunnitelma on talla hetkelld avoin. Lopullisessa ratkaisussa tulee
huomioida alueen pitkan aikavalin kehittamistavoitteet. Lisaksi on hyva esittaa
vaihtoehtoja, miten hankekokonaisuutta voidaan vaiheistaa tai pilkkoa, jotta
investointikustannukset olisivat Iahempana alkuperaista maararahaa.

Asian palauttaminen valmisteluun mahdollistaa liikunnallisen nuorisotilan sijainnin,
toimintojen seka taloudellisen vertailun varmistamisen.

Esitysta kannatti Jukka Mayra.

Laura Maisonvaaran muutosesitys:

Esitan, etta liikunnallinen nuorisotila palautetaan valmisteluun ja tuodaan uudelleen
paatettavaksi viimeistaan huhtikuun 2026 kokoukseen. Jatkovalmistelussa tulee:

1. Tarkastella olemassa olevat sijaintivaihtoehdot,

2. Esittaa eri sijaintivaihtoehtojen kustannus- ja aikatauluvertailut,

3. Esittaa vaihtoehtoja, joilla hankekokonaisuutta voidaan vaiheistaa siten, etta
investointikustannus on lahempana alkuperaista maararahaa ja kokonaisuus on
toteutettavissa ilman tarpeettomia lisaviiveita.

Esitysta kannatti Antti Pakkanen.
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Koska on tehty kaksi palvelualuepaallikdn pohjaesityksesta poikkeavaa kannatettua
esitystd, puheenjohtaja totesi, ettd asiasta on dénestettdva. Adnestystapa sahkdinen
aanestys,

Ensimmainen aanestys:

Jaa = Sanna Kylmasen muutosesitys.

Ei = Laura Maisonvaaran muutosesitys.
Aénestyksen tulos: Jaa 4 aanta, Ei 5 aanta

Jasen Petri Keihaskoski palasi kokoukseen klo 16.03.

Toinen aanestys:

Jaa = palvelualuepaallikdn pohjaesitys

Ei = Laura Maisonvaaran muutosesitys
Aénestyksen tulos: Jaa 2 aanta, Ei 8 aanta

Puheenjohtaja totesi, etta hyvinvointilautakunnan paatdkseksi tuli Laura
Maisonvaaran muutosesitys:

Liikunnallinen nuorisotila palautetaan valmisteluun ja tuodaan uudelleen
paatettavaksi viimeistaan huhtikuun 2026 kokoukseen. Jatkovalmistelussa tulee:
1. Tarkastella olemassa olevat sijaintivaihtoehdot,

2. Esittaa eri sijaintivaihtoehtojen kustannus- ja aikatauluvertailut,

3. Esittaa vaihtoehtoja, joilla hankekokonaisuutta voidaan vaiheistaa siten, etta
investointikustannus on lahempana alkuperaista maararahaa ja kokonaisuus on
toteutettavissa ilman tarpeettomia lisaviiveita.

Tilajaosto, 18.02.2026, § 13

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Nella Sepanheimo, nuorisopalvelujen johtaja, nella.sepanheimo@rovaniemi.fi
Merja Tervo, palvelualuepaallikkd, merja.tervo@rovaniemi.fi

Pekka Hamalainen, liikuntajohtaja, pekka.o.hamalainen@rovaniemi.fi

Hannu Pessa, konsernitalouspaallikkd, hannu.pessa@rovaniemi.fi

Juha Valitalo, rakennuspaallikkd, juha.valitalo@rovaniemi.fi

Lauri Lehtinen, kiinteistdmanageri, lauri.lentinen@rovaniemi.fi

Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, antti.maatta@rovaniemi.fi

1 Pohjakaaviot

2 Ulkoskeittialueen viitesuunnitelma

3 Esteettomyysasiakirja

4 Lapsivaikutusten arviointi

5 Asemapiirustus

6 Liikunnallinen nuorisotila hankesuunnitelma

7 Kairatie 75 liikunnallinen nuorisotila - korjattu vuokralaskelma 17.2.2026

Asian tausta
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Rovaniemen kaupungin hyvinvointilautakunta paatti 25.8.2022 (§8121) kaynnistaa
liikunnallisen nuorisotilan tarveselvityksen. Selvityksen perusteella on laadittu
hankesuunnitelma nuorille suunnatusta monipuolisesta liikunnallisesta
toimintaymparistdsta, joka sijoittuu kaupungin omistukseen kesalla 2025 hankittuun
kiinteistddn osoitteessa Kairatie 75, C-rakennus. Tarveselvitys on hyvaksytty
hyvinvointilautakunnan paatoksella 30.11.2023 (8122).

Lilkunnallinen nuorisotila muodostaa saavutettavan ja aktiivisuutta

edistavan toimintaympariston, jossa yhdistyvat nuorisotydn palvelut ja liikunnalliset
harrastusmahdollisuudet. Tilan ja siina jarjestettavan toiminnan tavoitteina on lisata
nuorten hyvinvointia, liikkumista, yhdenvertaisia harrastusmahdollisuuksia ja vastata
nuorten pitkaan esittamaan tarpeeseen ymparivuotisista sisaharjoittelutiloista
erityisesti skeittauksen ja skuuttauksen osalta.

Hankesuunnitelman sisalto

Hankesuunnitelmassa esitetaan kokonaisuus, joka sisaltaa mm. sisaskeittialueen
kahdessa korkeassa hallitilassa, tanssisalit, kuntosalin, pelihuoneen, studion ja
editointitilan, nuorisotilan avokeittidineen, tyopajatilat (maalaamo, verstas) seka
kokoustilan. Piha-alueelle suunnitellaan ulkoskeittiparkki ja katukoriskentta. Tilat on
suunniteltu esteettdomiksi, turvallisiksi, terveellisiksi ja nuorisopalveluiden toiminnan
tarpeisiin soveltuviksi. Suunnittelussa on hyédynnetty laajaa asiantuntijatyota seka
harrastajaryhmia osallistavaa suunnittelua.

Hankkeen toteuttaminen edellyttda muutoksia rakennukseen, kuten paloluokan
nostamista P3:sta P2:een, danieristyksen ja akustiikan parannuksia, iimanvaihdon ja
teknisten jarjestelmien paivityksia seka tilojen kayttétarkoituksen muutokseen liittyvia
rakenneteknisia toimenpiteita. Esteettdmyys on varmistettu erillisen
asiantuntijaselvityksen avulla.

Hanke toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita nuorten hyvinvoinnin
vahvistamisesta, liikkunnallisen elamantavan edistamisesta ja syrjaytymisen ehkaisysta.
Tila muodostaa uudenlaisen, monipuolisen ja vetovoimaisen nuorten harrastus- ja
kohtaamispaikan seka tarjoaa alustan katukulttuurin, liikunnan ja luovan toiminnan
kokonaisvaltaiselle kehittamiselle. Hankkeesta on tehty lapsivaikutusten arviointi.

Hankesuunnitelman valmistelutyén tulokset

Hankesuunnitelmatyon tuloksena on, etta suunnitellut toiminnot voidaan sijoittaa
kohteeseen. Kustannustaso on arvioitua korkeampi, koska rakennuksen paloluokkaa
tulee korottaa, mika edellyttaa laajoja muutostoita. Lisaksi kustannuksia korottaa piha-
alueelle sijoitettava skeittaus- ja katukorisalue.

Talousarvioon varattujen maararahojen riittavyys

Hankkeen kustannusarvio perustuu Rovaniemen kaupungin tilapalvelukeskuksen
teettamaan laskelmaan (TAKU TM 2025). Kaupungin investointiohjelmassa hankkeelle
on varattu 1 M€ vuodelle 2026 ja 1 M€ vuodelle 2027. Varatussa
investointimaararahassa ei ole huomioitu piha-alueelle toteuttavaa skeittaus- ja
katukorisaluetta, vaan tarve talle alueelle on tunnistettu hankesuunnitelman
laatimisen aikana.
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Rakennustydt on tarkoitus toteuttaa vuosina 2026-2027. Tilojen arvioidaan
valmistuvan kayttdon vuoden 2027 aikana. Kayttotalousvaikutukset huomioidaan
vuoden 2027 talousarviossa.

Valmistelun tuloksena arvioitu C-rakennuksen muutostdiden kustannusarvio on noin
kolme miljoonaa euroa. Lisaksi pihalle tehtavan skeittaus- ja katukoripalloalueen
kustannusarvio on noin miljoona euroa. Madrarahatarve on siis hankesuunnitelman
perusteella rakennuksen osalta aiemmin ennakoidun kahden miljoonan euron sijasta
kolme miljoonaa euroa ja lisaksi aiemmin ennakoimattoman skeittaus- seka
katukorisalueeseen maararahatarve on miljoona euroa.

Vuoden 2026 talousarvion mukaan investointiosan sitovuustaso on nettoinvestoinnit
toimielimittain (ml. tilajaosto). Tilapalvelukeskuksen investointien nettosumma on -22
miljoonaa euroa. Sitovuustaso tarkoittaa euromaaraa, jota toimielin ei saa ilman
kaupunginvaltuuston hyvaksymaa talousarviomuutosta ylittaa talousarviovuoden
aikana.

Lahtokohtaisesti toiminta on sopeutettava talousarvion mukaiseksi. Jos sitovuustason
ennakoidaan ylittyvan, eika ylitysta voida lautakunnan sisalta kattaa, tulee ylityksesta
tehda lisatalousarvioesitys kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle
hallintosaanndn mukaisesti talousarviovuoden aikana.

Liikunnallisen nuorisotilan toteuttaminen hankesuunnitelman mukaisesti ei merkitse
tilapalvelukeskuksen ja tilajaoston nettoinvestointien ylittymista talousarviovuonna
2026. Sen sijaan se edellyttaa kaksi miljoonaa ennakoitua suuremman maararahan
varaamista vuodelle 2027.

Talousarviomdaararahat 2026 2027 Yhteensa
e - 1 milj. 1 milj. 2 milj.
Investointiosa 2026, tilajaosto J J J
euroa euroa euroa
Investointiosa 2026, hyvinvointilautakunt {0,2 mil]. 0,2 milj.
a (kalustaminen) euroa euroa
Yhteensa 2,2 milj.
euroa
Hankesuunnitelman mukainen
maararahatarve
Rakennuksen muutostyo6t (tilajaoston 1 milj. |2 milj. 3 milj.
investoinnit) euroa euroa euroa
Kalustaminen (hyvinvointilautakunnan inv 0,26 milj. 10,26 milj.
estoinnit) euroa euroa
Skeittaus- ja 1 mili 1 mili
katukorisalue (hyvinvointilautakunnan J- J-
. - euroa euroa
investointiosa)
Yhteensa 4,26 mil;.
euroa

Hankesuunnitelmavaiheessa tehdyt kustannusarviot ovat suuntaa-antavia. Lopullinen
maararahatarve selviad vuonna 2026 tehtavan kilpailutuksen yhteydessa.



Rovaniemen kaupunki Péytakirja 6/2026 17 (39)
Tilajaosto 20.05.2026

Kayttotalousvaikutukset

Rakennus on jo kaytdssa, joten merkittavin kayttdétalousvaikutus aiheutuu poistoista,
joiden maara on arviolta 426 000 euroa vuodessa 10 vuoden ajan. Tama tarkoittaa
sita, etta kaupungin tilikauden yli- tai alijaama tulos pienenee vuosittain 426 000
eurolla.

Liikunnallisen nuorisotilan sovittaminen Kairatie 75:n kokonaisuuteen

Koska sivistyslautakunta paatti, etta Ounasvaaran lukio ei siirry tilapaisesti Kairatie 75:
n B-rakennukseen, rakennus jaa vajaakaytolle ja on ajankohtaista harkita sen
purkamista. Tama ei ole kuitenkaan este liikunnallisen nuorisotilan toteuttamiselle C-
rakennukseen. Sen sijaan pihalle sijoitettavan skeittaus- ja katukoripalloalueen osalta
on tehtava yhteensovittamista Myllarin koulun pihatoimintojen kanssa riippuen
toteutettavan alueen laajuudesta. Tamakaan asia ei muodosta estetta hankkeen
toteuttamiselle.

Toimivalta

Hallintosaannon 28 8:n mukaan kaupunginvaltuusto paattaa kaupungin hankkeita
koskevien hankesuunnitelmien hyvaksymisestd, kun kustannusarvio ylittaa 10
miljoonaa euroa.

Hallintosaannon 30 §:n mukaan tilajaosto paattaa kaupungin tilahankinnoista 5
miljoonaan euroon saakka seka muista tehtavaalueensa pitkavaikutteisista menoista.
Yli 5 miljoonan euron rakennus- ja tilahankinnoista tarvitaan talousarvion
madararahapaatoksen lisaksi valtuuston periaatepaatds ennen tilajaoston paatosta
hankinnan varsinaisesta toteuttamisesta.

Hallintosaannon 31 8:n mukaan lautakunta hyvaksyy toimialaansa liittyvien
tilainvestointihankkeiden tarveselvityksen ja hankesuunnitelman niilta osin kuin asia
ei kuulu valtuuston toimivaltaan.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa merkita asian tiedoksi.

Paatos

Tilajaosto paatti yksimielisesti henkilostd- ja hallintojohtajan paatésehdotuksen
mukaisesti.

Puheenjohtaja paatti kokouksen kello 16.02.

Tilajaosto, 22.04.2026, § 34

Valmistelijat / lisatiedot:

Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, antti.maatta@rovaniemi.fi
Juha Vadlitalo, rakennuspaallikkd, juha.valitalo@rovaniemi.fi

Hyvinvointilautakunta paatti 17.2.2026 § 14, etta
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Liikunnallinen nuorisotila palautetaan valmisteluun ja tuodaan uudelleen
paatettavaksi viimeistaan huhtikuun 2026 kokoukseen. Jatkovalmistelussa tulee:
1. Tarkastella olemassa olevat sijaintivaihtoehdot,

2. Esittaa eri sijaintivaihtoehtojen kustannus- ja aikatauluvertailut,

3. Esittaa vaihtoehtoja, joilla hankekokonaisuutta voidaan vaiheistaa siten, etta
investointikustannus on lahempana alkuperaista maararahaa ja kokonaisuus on
toteutettavissa ilman tarpeettomia lisaviiveita.

Asiaa on valmisteltu hyvinvointilautakunnan paatéksen mukaisesti. Vaihtoehtoja on
vertailtu seuraavasti:

1. Kairatie 75 C

Kustannukset: Toteuttamalla tarveselvityksen mukaiset sisatilat ja jattamalla
ulkoalueet toteuttamatta, kohde voidaan toteuttaa 2,7 miljoonan euron budijetilla.

Aikataulu: Kohde valmistuu vuoden 2027 loppuun mennessa, jos paatos toteutuksesta
tehdaan huhti-toukokuussa 2026.

Arviointi: Supistetussa muodossa toteutettuna hanke voidaan toteuttaa lahella
alkuperaista budjettia olevalla maararahalla ja ilman lisaviivettd. Tdssa muodossa
toteutettuna kohde vastaa alkuperaiseen tarpeeseen sisaskeittipaikan toteuttamisesta
ja sisaltaa myos muita toimintoja kuten kunto- ja tanssisalit.

2. Uudisrakennus soveltuvaan sijaintiin

Kustannukset: Kohde vaatii suunnittelun valittavaan sijaintiin. 1700

nelidmetrin laajuudella, johon sisaltyy skeittihalli, nuorisotila, mediatila
/neuvottelutila, henkilokuntatilat, kustannusarvio on 3500 eur nelichinnalla noin 6
miljoonaa euroa. Kustannusarvio tarkentuu tontin pohjaolosuhteiden

ja hankesuunnittelun keen tasmentymisen jalkeen.

Aikataulu: Kohde valmistuu vuoden 2028 lopussa jos 18ytyy sijainti, johon kohde
voidaan sijoittaa ilman kaavamuutosta.

Arviointi: Uudisrakennus tarjoaa pisimman elinkaaren mutta on kustannuksiltaan
kalliimpi ja aikataulultaan hitaampi kuin vaihtoehto 1.

3. Olemassa olevan hallin ostaminen ja muuntaminen kaupungin kayttéon

Kustannukset: Valmiin hallin ostaminen edellyttaa hallin kunnon ja hankintahinnan
arviointia. Kohteen laajuuden ja kunnon mukaisesti kustannukset voivat olla
kokonaisuutena uudisrakennuksen luokkaa tai jopa suuremmat. Tavanomaisesti
kuntoarvion teettaa ja maksaa kohteen myyja. Korjauskustannusennusteen
laatimisesta yleensa vastaa ostaja.

Aikataulu: Hankintahinnan arviointi ja kuntotutkimustienen toteuttaminen seka
myyjan kanssa kaytavat neuvottelut voidaan toteuttaa kesan ja syksyn aikana. Mikali
taman jalkeen tehtaisiin ostopaatos, hankesuunnittelu, varsinainen suunnittelu,
paatdksenteko ja kilpailutus vievat aikaa noin 12 kuukautta ja muutosten
toteuttaminen laajuuden mukaan noin 12 kuukautta. Mikali kohde pitaisi purkaa ja
toteuttaa tilalle uudisrakennus, toteutusvaihe vie aikaa 30 kuukautta

sisaltaen hankesuunnittelun, kilpailutuksen, paatéksenteon ja toteutuksen.
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Arviointi: Jos hallin sijainti on hyva, se voi tukea alueen muita kunnallisia palveluita.
Valmiiksi kaavoitettuja hyvia rakennuspaikkoja on vahan. Toisaalta valmiin, elinkaaren
loppupaata lahestyvan hallin hankkiminen voi olla kaytto- ja
investointikustannuksiltaan kallis seka jaljella olevan elinkaaren kannalta vaihtoehtoja
1 ja 2 lyhyempi. Tasta johtuen on syyta toteuttaa kohteeseen riittavat laajat
kuntotutkimukset rakenteiden kunnon selvittamiseksi. Nain voidaan valttaa sen riskin
toteutuminen, etta hankittu rakennus osoittautuisi esimerkiksi sisailman laadun,
talotekniikan kunnon tai esimerkiksi mikrobivaurioiden osalta ennakoitua
huonokuntoisemmaksi.

Kaikkien vaihtoehtojen kustannuksia voidaan pienentaa supistamalla nelididen
maaraa ja laatua sisatiloissa seka jattamalla ulkoalueiden toteuttaminen
myo6hempaan vaiheeseen. Suppeampi toteutussisaltd myds nopeuttaa toteutuksen
aikataulua.

Vaihtoehto, jolla paastaan lahimmas alkuperaista budjettia ja jolla hanke voidaan
toteuttaa alkuperaisella aikataululla, on vaihtoehto 1. Vaihtoehdot 2 ja 3 ovat
kustannuksiltaan kalliimpia ja aikataulultaan hitaampia, mutta myds ne ovat
toteutettavissa olevia vaihtoehtoja, joilla on omat etunsa, jotka on kuvattu edella.

Koska jatkovalmistelu aiheuttaa vaihtoehdosta riippuen lisakustannuksia ja siihen
kuluu myds aikaa, on tarkead, etta paattajat linjaavat jatkovalmistelun suuntaa.

Toimivalta

Hallintosaannon 28 §:n mukaan kaupunginvaltuusto paattaa kaupungin hankkeita
koskevien hankesuunnitelmien hyvaksymisestd, kun kustannusarvio ylittaa 10
miljoonaa euroa.

Hallintosaanndn 30 8:n mukaan tilajaosto paattaa kaupungin tilahankinnoista 5
miljoonaan euroon saakka seka muista tehtavaalueensa pitkavaikutteisista menoista.
Yli 5 miljoonan euron rakennus- ja tilahankinnoista tarvitaan talousarvion
madrarahapaatoksen lisaksi valtuuston periaatepaatos ennen tilajaoston paatosta
hankinnan varsinaisesta toteuttamisesta. Tilajaosto vastaa kaupungin omistuksessa
tai hallinnassa olevista rakennuksista ja toimitiloista seka niiden rakennuttamisesta,
yllapidosta, peruskorjauksesta ja vuokrauksesta kaupungille ja edelleen kaupungin eri
toimintojen kayttoon seka edella mainittujen tilojen terveellisyydesta ja
turvallisuudesta. Tilajaosto vastaa tilahankkeiden hankesuunnittelusta ja
toteuttamisesta, seka teetattaa toimialoille toimitilaratkaisujen hankesuunnitelmia.

Hallintosaanndén 31 8:n mukaan lautakunta hyvaksyy toimialaansa liittyvien
tilainvestointihankkeiden tarveselvityksen ja hankesuunnitelman niilta osin kuin asia
ei kuulu valtuuston toimivaltaan.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa merkita asian valmistelutilanteen tiedoksi.

Paatos
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Henkildsto- ja hallintojohtaja Antti Maatta ja rakennuspaallikko Juha Valitalo kertoivat
tilajaostolle liilkunnallisen nuorisotilan valmistelutilanteesta.

Merkittiin tiedoksi.

Puheenjohtaja paatti kokouksen kello 15.45.

Tilajaosto, 20.05.2026, § 39

Valmistelija / lisatiedot:

Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, antti.maatta@rovaniemi.fi
Juha Vdlitalo, rakennuspaallikkd, juha.valitalo@rovaniemi.fi

Liikunnallisen nuorisotilan valmistelutilanne on seuraava:
Kairatie 75 C

e \Vaihtoehto on toteutusvalmis.
® Laajuus 1200 br-m2.
e Kustannusarvio 2,7 miljoonaa euroa, nelidhinta noin 2250 euroa.

Uudisrakennus

¢ Tilaohjelma on paivitetty kayttajien ja arkkitehdin toimesta.

® |aajuus on edelleen 1700 br-m2, nelihinta noin 3500 euroa.

e Kartoitetaan sijaintivaihtoehtoja.

e Kustannusarvio 6 miljoonaa euroa, laskenta kaynnissa, kustannusarvio tulee
tarkentumaan olennaisesti.

Olemassa oleva halli

e Hallin omistaja on luvannut teettaa hallista kuntoarvion, selvitdmme aikataulun.

e Myyjan nakemys kiinteistdon arvosta on saatu tietoon.

e Tilapalvelukeskus teettaa hallista ulkopuolisella arvioitsijalla arvion.

e Kustannusarviota korjauksista ei viela ole voitu tehdg, koska tarvittavia tietoja
kiinteistdon kunnosta ei ole.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto merkitsee asian valmistelutilanteen tiedoksi.

Aidnestykset
JAA pohjaesitys
El Pakkasen esitys

Jaa

Heikki Luiro
Ei

Mari Jolanki
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Antti Pakkanen
Elina Holm
Henri Ramberg
Katri Kerola

Paatos

Antti Pakkanen esitti Mari Jolangin kannattamana, etta tilajaosto paattaa merkita
valmistelutilanteen tiedoksi seka kaynnistaa ensisijaisesti selvityksen olemassa olevan
Rollohallin kayttodnoton mahdollisuuksista liikunnallisen nuorisotilan toteuttamiseksi.

Kairatie 75 C:n vaihtoehto ja mahdollinen uudisrakennus pidetaan valmistelussa
toissijaisina ratkaisuina, kunnes olemassa olevan hallin hyddyntamismahdollisuudet
on selvitetty riittavalla tarkkuudella.

Koska oltiin tehty esittelijan paatdésehdotuksesta poikkeava kannatettu esitys jota ei
voida hyvaksya yksimielisesti, puheenjohtaja totesi, etta on suoritettava aanestys.

Tilajaosto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa suoritetaan
aanestys, jossa ne, jotka ovat pohjaehdotuksen kannalla vastaavat JAA, ja ne jotka
ovat Pakkasen esityksen kannalla vastaavat El.

Suoritetussa danestyksessa annettiin 1 JAA -aanta ja 5 El -aanta, 0 tyhjaa.
Puheenjohtaja totesi, etta Pakkasen esitys on tullut tilajaoston paatdkseksi.

Tiedoksi
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§40
Esittelija poisti asian esityslistalta

ROIDN0-2026-2828



Rovaniemen kaupunki Péytakirja 6/2026 23 (39)
Tilajaosto 20.05.2026

§41
Kaupungintalo - vuokrasopimus - Neve Oy

ROIDNn0-2025-1869

Valmistelija / lisatiedot:

Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, antti.maatta@rovaniemi.fi
Lauri Lehtinen, kiinteistdmanageri, lauri.lehtinen@rovaniemi.fi

Henkil6sto- ja hallintojohtaja on paattanyt viranhaltijapaatoksessa 24.4.2025 § 27
hyvaksya esivuokrasopimuksen Kaupungintalolta Neve Oy:lle vuokrattavista tiloista.
Esivuokrasopimuksessa on sovittu myohemmin allekirjoitettavan varsinaisen
vuokrasopimuksen keskeisista ehdoista. Varsinainen vuokrasopimus on
esivuokrasopimuksessa sovittu allekirjoitettavaksi osapuolten valilla viimeistaan
kevaalla 2026.

Rovaniemen kaupungin ja Neve Oy:n valisissa vuokrasopimusneuvotteluissa on
neuvoteltu tilojen vuokraamisesta Neve Oy:lle seuraavin keskeisin ehdoin:

1. Sopimus on toistaiseksi voimassa oleva 1.6.2027 alkaen, tilojen hallintaoikeus
alkaa 1.5.2027 alkaen.

2. Tilojen pinta-ala on yhteensa 1319 m?, joista 3. kerroksessa on 1091 m?, jao.

kerroksessa on 228 m?

2. Vuokra on yhteensa 29 164 €/kk. Vuokra sisaltaa kaytto- ja padomakulut.
Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero. Vuokraa tarkistetaan
elinkustannusindeksin 1951:10 = 100 mukaan. Sopimuksen solmimisajankohdan
indeksilukuna kaytetaan 5/2026 voimassa olevaa pistelukua ja tarkistus
suoritetaan aina vastaavan kuukauden pistelukua kayttaen. Tarkistus tulee
voimaan aina 1.1. alkaen. Vuokran ensimmainen tarkastusajankohta on
1.1.2028. Mikali indeksitarkistus on alentava, pysyy vuokra siina tapauksessa
entisellaan.

3. Vuokraan sisaltyy muunmuassa lammitys, sahkg, vesi- ja jatevesi,
kiinteistdnhoito, kunnossapito, jatehuolto ja isannointi. Tarkemmin osapuolten
valisesta vastuunjaosta on sovittu vuokrasopimuksen liitteend olevassa
vastuunjakotaulukossa.

4. Lisainvestoinnin kustannus on 151.781 €, maksu suoritetaan vuokranantajalle
ennen hallintaoikeuden alkua.

5. Vuokrasopimuksen molemminpuolinen irtisanomisaika on 12 kk. Ensimmainen
mahdollinen irtisanomisaika on 1.1.2037. Molempien osapuolten hyvaksyessa,
voidaan irtisanominen toteuttaa myos aikaisemmin.

Hallintosaannon 4. luvun 30 §:n 2 momentin 6 kohdan mukaan tilajaosto paattaa
hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen, rakennusten ja jalleen vuokrattavien
huoneistojen vuokrauksesta.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkilosto- ja hallintojohtaja
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Tilajaosto paattaa, etta Neve Oy:lle vuokrataan ylla mainitut tilat Kaupungintalolta ja
henkildsté- ja hallintojohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan varsinainen
vuokrasopimus vuokranantajan puolesta kuvauksessa mainituin ehdoin.

Paatos

Tilajaosto paatti yksimielisesti henkildstd- ja hallintojohtajan paatésehdotuksen
mukaisesti.

Tiedoksi
Neve Oy, Lauri Lehtinen, Maria Granberg, Hannu Pessa
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§42
Rakennuksen myyntiin asettaminen - Sinetan hammashoitola - ja neuvola

ROIDN0-2026-2839

Valmistelija / lisatiedot:

Lauri Lehtinen, kiinteistdmanageri, lauri.lentinen@rovaniemi.fi

Tilapalvelukeskuksen hallinnassa on osoitteessa Koulurinteentie 18, 97220

Sinetta (kiinteistotunnus 698-408-31-35) sijaitsevan Sinetan hammashoitola- ja
neuvolarakennuksen. Rakennus kuuluu Sinetan osayleiskaavassa julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeseen (Py). Rakennus on valmistunut vuonna 1985 ja sen kokonaisala
on 214 m2.

Sinetdn hammashoitola ja neuvolatilat on vuokrattu Lapin

hyvinvointialueelle. Rakennuksen kayttdmahdollisuuksia Rovaniemen Kaupungin
omaan palvelutuotantoon on

selvitetty Sinetan kirjaston seka Sinetan nuorisotila Zillarin kayttdon yhdessa vapaa-
ajan palveluiden kanssa. Selvitystyon etenemisen mydta on varmistunut, etteivat tilat
sovellu tarkoituksenmukaisesti kirjaston eika nuorisotila Zillarin kdyttdon. Koska
rakennuksessa ei ole lainkaan Rovaniemen kaupungin omaa

palvelutuotantoa, voi Rovaniemen kaupungin tulkita toimivan tilojen osalta kilpailluilla
markkinoilla, joka kuntalain 126 8 my6ta voi muodostaa

yhtidittamisvelvoitteen kohteelle.

Hallintosaanndn 30 8:n mukaan tilajaosto paattaa hallinnassaan olevien rakennettujen
kiinteistdjen seka vuokramaalla olevien rakennusten ostamisesta, myymisesta ja
muusta luovuttamisesta kaupunginvaltuuston paattamat maapoliittiset linjaukset
huomioiden seka paattaa rajoista, joiden mukaan muut toimielimet ja viranhaltijat
voivat paattaa edelld mainituista toimista.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa myyda julkisella tarjouskilpailulla osoitteessa Koulurinteentie 18
sijaitsevan Sinetan hammashoitola- ja neuvolarakennuksen ja rakennuksen maapohja
vuokrataan/myydaan rakennuksen ostajalle erillisella paatdksella. Rakennuspaallikkd
valtuutetaan paattamaan kaikista myyntia valmistelevista toimista. Lopullisen
myyntipaatoksen rakennuksesta tekee tilajaosto.

Paatos
Henkildsto- ja hallintojohtaja teki kokouksessa muutetun paatésehdotuksen:

Tilajaosto paattaa myyda julkisella tarjouskilpailulla osoitteessa Koulurinteentie 18
sijaitsevan Sinetan hammashoitola- ja neuvolarakennuksen ja rakennuksen maapohja
vuokrataan rakennuksen ostajalle erillisella paatoksella. Myyntiprosessin yhteydessa
selvitetaan ostajan kohteelle suunnittelema kayttotarkoitus. Rakennuspaallikko
valtuutetaan paattamaan kaikista myyntia valmistelevista toimista. Lopullisen
myyntipaatdoksen rakennuksesta tekee tilajaosto.
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Tilajaosto paatti yksimielisesti henkilostd- ja hallintojohtajan muutetun
paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Lauri Lehtinen
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§43
Ounasvaaran lukion uudisrakennushankkeen toteuttaminen

ROIDN0-2026-2931

Valmistelija / lisatiedot:

Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, antti.maatta@rovaniemi.fi
Juha Valitalo, rakennuspaallikko, juha.valitalo@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Luonnos LappiAreenan ylapuolinen alue
2 Ounasvaaran lukion perustamiskustannuslisa# - Perustamiskustannukset 12.5.2026.pdf
3 Ounasvaaran lukion perustamisolosuhteiden kustannusvaikutus, Rovaniemi 12.5.2026.
pdf
4 Luonnos paarakennuksen viereinen sijainti

Sivistyslautakunta on paattanyt 11.12.2024 § 134 hyvaksya Ounasvaaran lukion
tarveselvityksen ja kaynnistda Ounasvaaran lukion uusien tilojen hankesuunnittelun
vaihtoehto 1:n mukaisesti Ounasvaaralle Santasportin yhteyteen. Hankesuunnittelua on
toteutettu taman paatoksen mukaisesti siten, etta uudisrakennusta on suunniteltu
Santasportin paarakennuksen valittdmaan laheisyyteen arkkitehdin toimesta. Lisaksi
asiaan liittyen on selvitetty suunniteltuun sijaintiin liittyvia ja hankkeen toteuttamiseksi
valttamatta ratkaistavia asioita.

Hankesuunnittelun edettya on tullut esille asioita, joiden vaikutusta hankkeen
toteutukseen tulee arvioida ennen kuin hankesuunnittelu tahan sijaintiin viedaan
loppuun asti. Naita asioita ovat paarakennuksen valittdmassa laheisyydessa olevan
sijainnin osalta:

1. Osa rakennuksesta joudutaan rakentamaan maata vasten ja vastaavasti toinen
puoli rakennuksesta rakennetaan paksun penkkauksen varaan. Maata vasten
rakennettava osa edellyttda onnistumista kosteusteknisissa ratkaisuissa ja
vastaavasti penkkaus altistaa rakennuksen painumille.

2. TyOaikaiset jarjestelyt vaativat tarkkaa suunnittelua, koska rinnetontti on haastava
tydmaajarjestelyjen osalta. Varastointi, nostot ja sosiaalitilat ovat tasamaan tonttiin
verrattuna selkeasti kustannuksia nostavia.

3. Rakennuspaikalla oleva tekniikka edellyttaa niiden siirtamista ja niiden
siirtokustannukset tulevat Rovaniemen kaupungin vastattavaksi.

4. Rakennuksen esteettomyysselvitys on viela keskenerdinen, mutta esteettdmyyden
osalta tontti tulee olemaan erittain haastava.

5. Rakennuspaikan ahtauden ja rinnesijainnin vuoksi tilat joudutaan rakentamaan
vahintaan kolmeen kerrokseen. Tama vaikuttaa epdedullisesti tilojen
toiminnallisuuteen, koska luokat sijoitetaan erilleen eika ole avaraa yhteist3,
vuorovaikutusta tukevaa tilaa. Rakennuspaikka ja rakennuksen kolmeen kerrokseen
sijoittaminen tuovat myos
huonetilaohjelmaan rakennettavia nelidita lisad mm. aulatiloista, porraskaytavista ja
yhdyskaytavasta.

6. Ateriapalvelujen tuottaminen lukiolaisille Redun toimesta tuottaa korkeammat
kustannukset kaupungin omaan tuotantoon nahden. Suunniteltuun sijaintiin on
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haasteellista sijoittaa keittid- ja ruokailutilaa, esimerkiksi huolto on vaikea jarjestaa
rinnemaaston vuoksi.

7. Redun ateriapalvelujen hyodyntaminen ja Santasportin paarakennukseen
littyminen aiheuttaa todennakoisesti kaupungille merkittavia lisakustannuksia,
joiden tarkkaa maaraa on tassa vaiheessa vaikeaa arvioida.

8. Edelld mainittujen asioiden vaikutus hankkeen kustannuksiin ennakoidaan olevan
kaksi miljoonaa euroa. Kustannusvaikutuksen laskenta on parhaillaan menossa.

Ottaen huomioon edella todetut haasteet on nyt ratkaistava, etta jatketaanko kohteen
suunnittelua padarakennuksen yhteyteen vai jatketaanko hankesuunnittelua Lappi-
areenan ylapuolella sijaitsevalle paikalle. LappiAreenan ylapuolisen rakennuspaikan
osalta olennaiset tekijat ovat:

1. Rakennuspaikka on tasainen ja mahdollistaa toteutuksen toiminnallisesti edullisella
tavalla.

2. Esteettomyysratkaisut on selkeasti helpompi toteuttaa.

3. Sijainti on maanrakennuskustannuksiltaan huomattavasti edullisempi
rinnerakentamiseen verrattuna ja rakentamiskustannukset ovat myos
kokonaisuutena edullisemmat.

4. Ateriapalvelut voidaan toteuttaa rakentamalla keittio ja monikayttoinen
ravintolasali uudisrakennukseen. Ravintolasali tuo rakennukseen valjyyden tuntua
ja mahdollistaa oppilaille tilojen hydtykayton ruokailuaikojen ulkopuolella.
Vaihtoehtoisesti ateriapalvelut voidaan toteuttaa ostamalla ne Redulta.

Toiminnallisessa mielessa lukion sijoittaminen paarakennuksen yhteyteen tarjoaa
kayttajille mahdollisuuden siirtya kaupungin ja Redun tilojen valilla yhdyskaytavaa pitkin.
Toisaalta Redu ei ole vuokraamassa tiloja uudisrakennuksesta. LappiAreenan ylapuolella
sijaitsevalta paikalta on paarakennukselle suhteellisen lyhyt 250 metrin matka joka
mahdollistaa erilaisten urheiluopiston alueella sijaitsemiseen liittyvien etujen
hyddyntamisen.

Kustannukset

Rakentaminen paarakennuksen viereen on noin 2 miljoonaa euroa kalliimpaa verrattuna
siihen, etta lukio rakennettaisiin LappiAreenan ylapuoliselle alueelle. Jos
uudisrakennukseen rakennetaan keittio ja ruokasali, se tuo sijainnista riippumatta noin
1,6 miljoonan euron lisdkustannuksen.

Toimivalta

Hallintosaannon 28 §:n mukaan kaupunginvaltuusto paattaa kaupungin hankkeita
koskevien hankesuunnitelmien hyvaksymisestd, kun kustannusarvio ylittdaa 10 miljoonaa
euroa.

Hallintosaannon 30 §:n mukaan kaupunginhallituksen tilajaosto vastaa tilahankkeiden
hankesuunnittelusta ja toteuttamisesta, seka teettaa toimialoille toimitilaratkaisujen
hankesuunnitelmia. Lisaksi tilajaosto vastaa kaupungin omistuksessa tai hallinnassa
olevista rakennuksista ja toimitiloista seka niiden rakennuttamisesta, yllapidosta,
peruskorjauksesta ja vuokrauksesta kaupungille ja edelleen kaupungin eri toimintojen
kayttoon seka edella mainittujen tilojen terveellisyydesta ja turvallisuudesta. Tilajaosto
myds vastaa yli 5 miljoonan euron rakennus- ja tilahankintojen valmistelusta.
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Edella todetun johdosta tilajaosto on toimivaltainen paattdamaan hankesuunnitelman
valmistelun yhteydessa lukiorakennuksen tarkasta sijainnista. Kaupunginvaltuusto
paattaa siita, etta hyvaksyykd se kyseiseen sijaintiin laadittua hankesuunnitelmaa.

Koska kyseessa on yli 5 miljoonan euron rakennushankinta, tarvitaan talousarvion
madararahapaatoksen lisaksi valtuuston periaatepaatds ennen tilajaoston paatosta
hankinnan varsinaisesta toteuttamisesta.

Yhteenveto

Ounasvaaran lukion rakentaminen LappiAreenan ylapuoliselle alueelle on toiminnallisesti
ja taloudellisesti edullisempi vaihtoehto, koska rakennuspaikka mahdollistaa
toiminnallisesti olennaisesti paremman rakennuksen toteuttamisen ja koska
rakennuskustannukset ovat noin kaksi miljoonaa euroa edullisemmat. Vaihtoehdon riskit
ovat myds pienemmat niin rakentamisen osalta kuin myos toiminnallisesti, koska tassa
vaihtoehdossa kaupunki ei ole riippuvainen Redun tekemista ratkaisuista esimerkiksi
yhdyskaytavan toteuttamisen osalta.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa siita, mihin sijaintiin Ounasvaaran lukion uudisrakennuksen
hankesuunnittelua jatketaan.

Aanestykset
JAA muutettu pohjaesitys
El Jolangin esitys

Jaa

Heikki Luiro
Elina Holm

Ei

Mari Jolanki
Katri Kerola
Antti Pakkanen
Tyhja

Henri Ramberg
Paatos
Tilajaosto kuuli asiassa lukion rehtori Risto Kuoksaa, kohteen paasuunnittelija Eija

Rantalaa ja rakennuspaallikkd Juha Valitaloa. Kuoksa ja Rantala osallistuivat kokoukseen
kuulemisen ajan ja poistuivat kokouksesta kello 14.26 ennen paatdksentekoa.

Henkil6sto- ja hallintojohtaja teki kokouksessa muutetun paatésehdotuksen:

Tilajaosto paattag, etta lukion uudisrakennuksen suunnittelua jatketaan LappiAreenan
ylapuoliseen sijaintiin silla perusteella, ettd rakentamisen kustannukset ovat kyseiseen
sijaintiin 2 miljoonaa euroa pienemmat Santasportin paarakennuksen viereiseen sijaintiin
verrattuna ja lisaksi LappiAreenan ylapuolinen sijainti mahdollistaa toiminnallisesti
olennaisesti paremman rakennuksen toteuttamisen. Vaihtoehdon riskit ovat myos
pienemmat niin rakentamisen osalta kuin myds toiminnallisesti.
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Mari Jolanki esitti Antti Pakkasen ja Katri Kerolan kannattamana, etta tilajaosto paattaa
sijoittaa uuden Ounasvaaran lukion Santasportin paarakennuksen valittdmaan
laheisyyteen, silla edellytyksella, etta lukiolaisten ruokailu saadaan jarjestettya
Santasportin ruokalassa lukion toiminnan kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla ja
littymakaytava saadaan jarjestettya Santasportin toiseen kerrokseen kaupungin
toivomalla tavalla.

Henri Ramberg esitti, ettd asia palautetaan vield valmisteluun ja selvitetadn Redun kanssa
ruokailukysymys ennen paatosta sijainnista.

Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin palautusesitys raukesi kannattamattomana.

Koska oltiin tehty esittelijan muutetusta paatésehdotuksesta poikkeava
kannatettu esitys jota ei voida hyvaksya yksimielisesti, puheenjohtaja totesi, etta on
suoritettava aanestys.

Tilajaosto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa suoritetaan
aanestys, jossa ne, jotka ovat muutetun pohjaehdotuksen kannalla vastaavat JAA,
ja ne jotka ovat Jolangin esityksen kannalla vastaavat El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 2 JAA -aanta ja 3 El -aantg, 1 tyhjaa. Puheenjohtaja
totesi, etta Jolangin esitys on tullut tilajaoston paatokseksi.

Heikki Luiro pyysi merkitsemaan poytakirjaan eriavan mielipiteensa.

Eridva mielipide

Heikki Luiron eriava mielipide:

Eriava mielepide, silla tehty paatos ei ole perusteltu toiminnalliselta, tekniselta,

taloudelliselta eika esteettiselta kannalta. Yhteisty0 eri toimijoiden valilla on yhtalailla
mahdollista kasiteltavista sijainneista riippumatta.

Tiedoksi
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8§44
Ounasvaaran lukion uudisrakennushankkeen toteutusmuoto

ROIDN0-2026-2931

Valmistelija / lisatiedot:

Juha Valitalo, rakennuspaallikkd, juha.valitalo@rovaniemi.fi

Rovaniemen kaupunki on vienyt Ounasvaaran lukion hankesuunnittelua eteenpain
vuoden 2026 aikana. Hankesuunnittelu on edellyttanyt ymparilla olevien toimijoiden
huomioimista, toimintojen yhteensovittamista seka rakentamisen aiheuttamien
haittojen kartoittamista. Rakentamisen vaatimat tydmaa- ja varastointialueet tulevat
osittain sijoittumaan oman tontin ulkopuolelle maansiirto- ja perustustdiden
aikana. Rakentamisen aikaisten haittojen minimoimiseksi hankintaprosessin
osallistumisvaihe on tarkoituksenmukaista kaynnistaa aikaisessa vaiheessa.

Hankinnan kaynnistaminen ja sen lapivienti vaatii myos rakennuksen toteutusmuodon
valinnan, tahan hankintaan soveltuvat toteutusmuodot on esitelty alla perusteluineen.

Toteutusmuotovaihtoehdot

Kiintedhintainen KVR-urakka

e Urakoitsija vastaa hankkeen suunnittelusta (kilpailutusasiakirjojen pohjalta) ja
kohteen rakentamisesta.

e | aadittavassa hankesuunnitelmassa esitetyt tekniset ratkaisut valitaan siten,
etta ne tulevat toimimaan kilpailutuksen sitovina vaatimuksina
rakennuksen teknisen laatutason osalta.

e Urakka kilpailutetaan kilpailullisella neuvottelumenettelylld, jossa kayttajien
toiveet pystytaan huomioimaan jo ennen hankintapaatoksen tekemista.

® Hankintojen maara minimoituu - yksi sopimuskumppani.

e Saatavilla tavallista pidempi takuuaika, jopa 10 vuotta.

e Valintaperusteena on kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous, jossa
huomioidaan hinta ja laatu.

Elinkaarimalli

e Elinkaarimallissa palveluntuottaja (rakennusliike ja mahdollinen kumppani)
vastaa kohteen suunnittelusta, rakentamisesta, yllapidosta ja luovutuskunnosta
sopimuskauden paatteeksi.

® Sopii yli 15 miljoonan euron kokoisiin tavanomaisiin
rakennushankekilpailutuksiin (koulut, paivakodit, sote, toimistotilat yms.).

e Tilaaja maarittaa toiminnalliset ja tekniset vaatimukset, joiden pohjalta
urakoitsijat antavat tarjouksensa.

e Urakoitsija kantaa suunnitelmiin, toteutukseen ja kohteen yllapitoon liittyvat
riskit sopimuskauden ajan.

e Kilpailuun osallistuvat suurimmat rakennusliikkeet, jotka pystyvat kantamaan
kokonaisvastuun kohteesta tyypillisesti noin 20 vuoden ajan.

e Kilpailutusasiakirjojen laatiminen ja kilpailutuksen lapivienti kestaa tyypillisesti
noin 6-8 kuukautta ja sitoo tilaajan resursseja jonkin verran muita malleja
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enemman, koska mm. kohteen kayttdajat ja kayttajamaarat tulee maaritella
tarkemmin kuin muissa malleissa.

Suunnittele ja rakenna -yhteistoimintamalli

e Tuottojen ja riskien jakaminen: hankkeen riskeja jaetaan tilaajan ja urakoitsijan
kesken, mika parantaa urakoitsijoiden tarjoushalukkuutta ja pienentaa
tarjouksiin sisaltyvia riskivarauksia. Tilaajan kustannusvastuu on mallissa
kuitenkin rajattu kattohintaan.

e Erilliset kehitys- ja toteutusvaiheen sopimukset, jossa tilaajalla on mahdollisuus
vetaytya sopimuksesta ennen rakentamisen aloittamista ja toteutusvaiheen
sopimusta, mikali hankkeen tavoitteet eivat kehitysvaiheessa toteudu.

e Tilaajalla on mahdollisuus vaikuttaa suunnitteluratkaisuihin ja lopputuloksen
laatuun.

e Hankintojen maara minimoituu - yksi sopimuskumppani.

¢ Tilaajan investoinnit pienet ennen sitovan urakkahinnan saamista.

e Kustannusten muodostuminen ja hallinta on avointa.

e Osapuolten valinen yhteistyd ja kannustimet tukevat laadun tuottoa ja
innovaatioita.

e Saatavilla tavallista pidempi takuuaika, jopa 10 vuotta.

e Valintaperusteena on kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous, jossa
huomioidaan hinta ja laatu.

Vuokramalli

e Kiinteistdsijoittajavetoisessa toteutuksessa (vuokramalli) sijoittaja vastaa
hankkeen toteuttamisesta joko tilaajan laatimien suunnitelmien pohjalta tai
omilla suunnitelmillaan.

e Kaytettavyyteen ja toiminnallisuuteen liittyvat vaatimukset on mahdollista
maarittaa.

e Tilaajan ei tarvitse ottaa kantaa sellaisiin teknisiin ratkaisuihin, jotka eivat vaikuta
kaytettavyyteen ja toiminnallisuuteen.

e Kohteen tekninen jaanndsarvoriski on sijoittajalla.

e Kohteen kunto ja kaytettavyys kayttajan nakékulmasta riippuvainen
vuokrasopimuksessa sovituista ehdoista (toiminnalliset ja tekniset vaatimukset
tiloille).

Toiminnallisessa tarkastelussa vuokramalli edellyttaa tilaajalta kokonaisuutena
toteutusmuodoista vahiten tyéta. Vuokramallissa kiinteistoriskeja myds siirretaan
vuokraajalle. Elinkaarimallin muita vaihtoehtoja pidempi toteutusaika ja huono
soveltuvuus kyseisen rakennuspaikan omistussuhteet huomioiden sulkee sen pois
Ounasvaaran lukion toteutusvaihtoehdoista.

Omaan taseeseen toteuttaminen Suunnittele ja rakenna-yhteistoimintamallilla tarjoaa
mahdollisuuden yhteistoiminnallisen toteutuksen etujen hyddyntamiseen.
Kiintedhintainen KVR-urakka soveltuu tdhan kohteeseen toteutusmuodoista
parhaiten, koska hankesuunnitelma tullaan laatimaan yksityiskohtaisella tasolla.
Hankkeen sisaltamat riskit pyritaan selvityksin ja tutkimuksin
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varmistamaan, joiden johdosta yhteistoiminnallinen toteutusmuotoa ei voi
katsoa selvasti riskittdmammaksi. Lisaksi kiintedhintaisella KVR-urakalla voidaan tassa
kohteessa ja markkinatilanteessa todennakoisesti saavuttaa edullisin hintataso.

Hallintosaannon 48 8:n mukaan

Toimielin paattaa hankinnasta, jonka kokonaisarvo on yli 500 000 euroa. Toimielin
paattaa, tehdaanko yli 500 000 euron hankinta

kaupungin omana tyona;

palvelusetelimallilla;

kilpailuttamalla;

yhteishankintayksikdn sopimukseen liittymalla vai;
sidosyksikkéhankintana.

vk wn =

Sen jalkeen, kun paatés hankinnan toteuttamistavasta on tehty, vastaa hankinnan
toteuttamisesta kaupunginjohtaja, toimialajohtaja tai maaraamansa. Em.
viranhaltijoiden toimivaltaan kuuluu koko hankintaprosessiin sisaltyva paatoksenteko
(sisaltaen mm. hankinta-asiakirjojen hyvaksyminen seka hankintasopimuksen
tekeminen), hankintaoikaisun kasittely seka hankinnan keskeyttamisesta paattaminen.
Useita toimialoja koskevan yhteishankinnan suorittamisesta paattaa se toimiala, jonka
osuus hankinnasta on suurin.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa hyvaksya Ounasvaaran lukion uudisrakennuksen toteutusmuodoksi
kiinteahintaisen KVR-urakan esittelytekstissa todetuilla perusteilla.

Hankintaprosessin osallistumismenettely pyritéan kaynnistamaan mahdollisimman
pikaisesti, jolla osaltaan halutaan varmistaa hankkeen rakentamisen

aloittaminen suotuisaan ajankohtaan.

Paatos

Tilajaosto paatti yksimielisesti henkilostd- ja hallintojohtajan paatésehdotuksen
mukaisesti.

Tiedoksi



Rovaniemen kaupunki Péytakirja 6/2026 34 (39)
Tilajaosto 20.05.2026

§45
Rakennuksen myyminen - Vanttausjarventie 1197

ROIDN0-2026-2838

Valmistelija / lisatiedot:

Lauri Lehtinen, kiinteistdmanageri, lauri.lentinen@rovaniemi.fi

Kiinteistolla 698-402-98-1, osoitteessa Vanttausjarventie 1197, 97625
Rovaniemi sijaitsee tilapalvelukeskuksen hallinnassa oleva pientalo. Rakennus
on tyhjentynyt loppuvuodesta 2025

Rakennus on valmistunut vuonna 1993 ja sen kokonaispinta-ala on 27 m2. Alueella ei
ole kaavoitusta. Kiinteiston maapohjan pinta-ala on 1,98 hehtaaria.

Kiinteistda on tarjottu julkisella huutokauppamenettelylla www.huutokaupat.com
sivustolla. Kohteen korkein jatetty ostotarjous oli arvoltaan 9 300 euroa.
Huutokauppa paattyi 12.5.2026.

Hallintosaannon 30 §:n 2 momentin 4 kohdan mukaan tilajaosto paattaa
hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen seka vuokramaalla olevien
rakennusten ostamisesta, myymisesta ja muusta luovuttamisesta seka paattaa
rajoista, joiden mukaan muut toimielimet ja viranhaltijat voivat paattaa edella
mainituista toimista.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa myyda osoitteessa Vanttausjarventie 1197:ssa sijaitsevan pientalon
maapohjineen huutokaupassa korkeimman tarjouksen tehneelle Mikko
Kilpelaiselle seuraavin ehdoin:

1. Kauppahinta on 9 300 euroa (yhdeksantuhatta kolmesataa).
2. Kauppaan sisaltyy kiinteistolla olevat liittymat.
3. Kauppakirja on allekirjoitettava kahden kuukauden sisalla siita, kun tama paatos
on saanut lainvoiman.
4. rakennuspaallikkd valtuutetaan allekirjoittamaan kaikki rakennusten myyntiin
liittyvat asiakirjat.
Paatos
Tilajaosto paatti yksimielisesti henkildsto- ja hallintojohtajan paatésehdotuksen
mukaisesti.
Puheenjohtaja paatti kokouksen kello 16.33.

Tiedoksi
Ostaja, Juha Valitalo, Lauri Lehtinen


https://www.huutokaupat.com/
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Muutoksenhakukielto
835, 836, 837, 839, 840, 842, 843, 844

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee Kuntalain 410/2015, 136 8:n mukaan vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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Oikaisuvaatimus
8§38

Oikaisuvaatimusohje
OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdksen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 137 8:n mukaan tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Rovaniemen kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Rovaniemen kaupunginhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi

Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkilo- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkopostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Sahkdinen asiointi: https://asiointi.digiloikka.fi/formpro/eservices/rovaniemi/Aloita
/Oikaisuvaatimus

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15


https://turvaposti.rovaniemi.fi
https://turvaposti.rovaniemi.fi
https://asiointi.digiloikka.fi/formpro/eservices/rovaniemi/Aloita/Oikaisuvaatimus
https://asiointi.digiloikka.fi/formpro/eservices/rovaniemi/Aloita/Oikaisuvaatimus
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Paperisten asiakirjojen on oltava toimitettuna Osviitta asiointipisteeseen viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana kello 15:een mennessa.

Osviitta asiointipiste: ma - to kello 9.00 - 16.30, pe kello 9.00 - 15.30
Osviitan kesaaukiolo (kesa-heinakuu): ma - to 9.00 - 16.00; pe 9.00 - 15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatds, johon haetaan oikaisua

® miten paatos halutaan oikaistavaksi

e milla perusteella oikaisua vaaditaan.
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Poytakirjan allekirjoitus- ja tarkastuspaiva seka poytakirjan yleiseen tietoverkkoon
nahtavaksi vientipaivamaara on esitetty kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.

Asianosaiselle |ahetettyyn otteeseen on merkitty paatdksen lahettamispaiva ja -tapa.
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Oikaisuvaatimus
841, 845

Oikaisuvaatimusohje
OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdksen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 137 8:n mukaan tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Rovaniemen kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Tilajaosto
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi
Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkilo- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkopostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Sahkdinen asiointi: https://asiointi.digiloikka.fi/formpro/eservices/rovaniemi/Aloita
/Oikaisuvaatimus

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15


https://turvaposti.rovaniemi.fi
https://turvaposti.rovaniemi.fi
https://asiointi.digiloikka.fi/formpro/eservices/rovaniemi/Aloita/Oikaisuvaatimus
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Paperisten asiakirjojen on oltava toimitettuna Osviitta asiointipisteeseen viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana kello 15:een mennessa.

Osviitta asiointipiste: ma - to kello 9.00 - 16.30, pe kello 9.00 - 15.30
Osviitan kesaaukiolo (kesa-heinakuu): ma - to 9.00 - 16.00; pe 9.00 - 15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatds, johon haetaan oikaisua

® miten paatos halutaan oikaistavaksi

e milla perusteella oikaisua vaaditaan.
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Poytakirjan allekirjoitus- ja tarkastuspaiva seka poytakirjan yleiseen tietoverkkoon
nahtavaksi vientipaivamaara on esitetty kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.

Asianosaiselle |ahetettyyn otteeseen on merkitty paatdksen lahettamispaiva ja -tapa.
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